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Politigues sociales

Réussir le relogement
des habitants en copropriété




14 déc. 2018

Relogement e
copropriéte,
dansquel cadre ?

Intervention
NicolasROUSSEAUedérationSOLIHA




a commande

Commande passée début 2018 au GT politiques sociales

« Consolider les pratiques en matiere de relogement massif en copropriéte,

dans le cadredurecyclagede copropri ®t ®s , e-fairesldsi n s g
bailleurs sociaux en quartiers ANRU notamment.

Ces travaux pourront ainsi nourrir le futur plan copropriété. » : le Plan Initiatives
coproprieté (PIC) fin 2018.

Echanges réalisés durant 2018 avec

ANRUet USH, bur e@f Géo etBERSt udes
Pratiques de :

Al 6®qui p€haglaici al e

A SOLIHA 75-92-95

A URBANIS Aménagement (Marseille)

A EPFIF

Recueil des auditions disponible sur www.forumhabitatprive.org

SOIIHA

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT


https://www.forumhabitatprive.org/fre/68/relogement-en-copropriete-recueil-oct-2018
https://www.forumhabitatprive.org/fre/68/relogement-en-copropriete-recueil-oct-2018
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A Copropriétés de taille variable

A Démolition partielle ou totale

A Relogement ponctuel ou plus conséquent

é pour diversifier | es ®changes doexp®

é adela des 14 sites du Plan initiatives copropriétes (PIC) suivis nationalement

En savoir + sur le PIC , voir la présentatione f f ect uARah| pars Id@
copropriété du 16 novembre 2018

SOIIHA

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT
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https://www.forumhabitatprive.org/fre/68/atelier-coproprietes-au-quotidien-et-de-projet-diaporama-16-novembre-2018

Relogement en copropriéteé :
divers cas de figure

En urgence ou non e
A Péril
A Insalubrité dont RHI-THIRORI (cf enquéte Anah ci-aprés)

ée dans des c ogisposififyinci@tifs®g coeraiifs : carence, plan de
sauvegarde, ORCOD-I N e

€ concern®es par des proc®dures doéoam®n

€ avec d®mol i tion partielle ou totale
A Portage massif
A Portage ponctuel

€ n®cessitant des solutions

A de relogement définitif et/ou provisoire

A et déh®ber gement

Comment quantifier et qualifier localement tous ces relogements a opérer ?

SOIIHA

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT



Capitaliser ensemble sur reussites,

guestionnements, echecs

Objectif de la journée :

A donner les clés pour réussir une opération de relogement en copropriété, petite
ou grande, a court ou moyen terme.

A partager les interrogations de chacun.e

Déroulé chronologique, par phase
A en amont,

A pendant

A et en phase post-opérationnelle

€ avec une | arge place aux ®changes
A avec | e grand t®moin : | 6EPFI F

U relogement massif en ORCOD-IN : similitudes/transposabilité
A avec | 6ensemble des participants

SOIlIHA
SOLIDAIRES POUR L'HABITAT
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Un relogement subi;
desoccupants déloges

EnquéteAnah2018
En dispositifs RHIHIRORI
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Poser le cadre
enphase preopérationnelle

Intervention
Alice COLLEANRU
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Poser le cadre
enphase preopérationnelle

Témoignage conjoif® S f QF 33 f 2 Y S NI A
Grand Calais Terres et Mer et du cabinet HU
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dela phase opérationnelle

Exposé
Nicole MAURYANIL


















http://www.conseil-constitutionnel.fr/conseil-constitutionnel/francais/les-decisions/acces-par-date/decisions-depuis-1959/2016/2016-581-qpc/decision-n-2016-581-qpc-du-5-octobre-2016.147962.html
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dela phase opérationnelle

Témoigne
Edith FREZZAGrenoble Alpes Métropole
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-w LES VILLENEUVES

Forum des Politiques de une urbatectureg ®r ® e pour | 6essent i' e Le leh ,Co
l 6habitat prive Taux de logement social = 78 % ecoquartier
14 décembre 2018 Popu aire

GRENDBLE /4 ECHIROLLES

GRENOBLEALPES
METROPOLE




\)

Forum des Politiques de

| 6habi fiat
14 décembre 2018

e

GRENOBLEALPES
METROPOLE

priv®

LES VILLENEUVES

 Lel
écoquartier
Popu airé

GRENDBLE /4 ECHIROLLES

NPNRU (2014/ )

'p [ S twLb RSa +AfftSySdzdsa oDN
premiére convention ANR@G n ny K Hamo 0 L2 NI y i
Grenoble

Plan de sauvegarde aepropriéte (PDS)

2013 : arrété prefectoral commission PDS

=> Enquéte sociale ; étude de programmation travaux.

2016 : feu verAnah; modalités de financement exceptionnelles.
'Hp arAasS Sy LI I O&ninki®n € coBdpruzsitduidiu R
PDS Arlequin



UN PLAN DE SAUVEGARDE EN DEUX TEMPS
\. Etape 1 : SCISSION des copropriétés générales

Rt Etape 2 : 5 nouveaux SBEw ! + ! !

Forum des Politiques de

| 6habi fifat priv®
14 décembre 2018 2016-2019
PLAN DE SAUVEGARDE 1
60-120 GALERIE DE
L'ARLEQUIN
PLAN DE SAUVEGARDE
GALERIE DE L'ARLEQUIN
PLAN DE SAUVEGARDE 1
130-170 GALERIE DE
L'ARLEQUIN
60, 70,90,
1237 logts |80 100 100,110, 109]130 140 150 170
120
logts priveq 37(153 36 58| 72
logts publigs 547 |80[ 49|50| 82| 73

2020-2025

e
PLAN DE SAUVEGARDE 2

80/70E GALERIE DE
L'ARLEQUIN

\

PLAN DE SAUVEGARDE 2
100 GALERIE DE L'ARLEQUIN

\

-

PLAN DE SAUVEGARDE 2

130 GALERIE DE L'ARLEQUIN
\

J

4

PLAN DE SAUVEGARDE 2
150 GALERIE DE L'ARLEQUIN

PLAN DE SAUVEGARDE 2
170 GALERIE DE L'ARLEQUIN

\

»

5Ql a9 [ Lhw! ¢L hlEE)U'ILI.ENEUUES

Le 1¢

écoquartier
Popu airé

GRENDBLE /4 ECHIROLLES
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Forum des Politiques de
| 6habi fiat
14 décembre 2018

PDS 1(2018/2019) :

Création de 2 nouvelles

montées au70 <3 >

prive®

Travaux de desserte et mise
en sécurité incendie au 110

=

Travaux de séparation des réseau

préalables a

|a scission juridique

Création de
3 copropriétés

indépendantes

-130
-150
-170

Et d'un batiment

SDH au 140

I Occupation I Occupation mixte (bailleur et

copropriétaires individuels)

——
—
—
—
—
—
—
——

. Lel*
ecoquartier
Popu aré

GRENDBLE /% ECHIROLLES

Création d'une
nouvelle issue de
secours au 109




\)

Forum des Politiques de
| 6habi fiat
14 décembre 2018

e

GRENOBLEALPES
METROPOLE

le PDS1 permet de préparer le PDS2

priv®

A Volet impayés

A Volet social
A Volet portage immobilier

A résorption des impayés,
A volet social

LES VILLENEUVES
A relogement

 Lel
ecoquartier

e
1 COMMISSION IMPAYES Popu a,r

par SDC GRENDBLE /4 ECHIROLLES

1 COMMISSIOISOCIALE
(CAF, SLS, CCABah GAM,

URBANIE
URBANIS CCAS Grenoble
(volet social/ Pdle inclusion
impayes) financiere
GAM
SLS Direction

Foncier Habitat



\

Forum des Politiques de
| 6habi fifat priv®
14 décembre 2018

URBANIS (volet
social/impayés)

CCAS Grenoble
Pole inclusion
financiere

SLS

GAM
Direction
Foncier Habitat

e

GRENOBLEALPES
METROPOLE

PDS ARLEQUHN.A COMMISSION SOCIALE

- Des relations de travail anciennes avec le SLS et le CCAS.
- Identification des modalités de travail (orientation) en amont.

LES VILLENEUVES

 Lel
ecoquartier

A Identification ménages en
difficultés a partir des
commissions impayés

A actualisation dettes.

A Prise de contact/ RV

Popu airé

GRENDBLE /4 ECHIROLLES

- < -Cwm

Cl>mr @>»+

Accompagnement social
si problématique
uniquement économique

pro-activité

Accompagnement social
si problématique pas
simplement économique

A Lien avec EPFL-D,
A Recherche logement




PDS ARLEQUIN

LES VILLENEUVES

Nouvelle enquéte sociale en cours :
Forum des Politiques de C Identifier les besoins en aides individuelles sous
| 6habi iat priv® conditions de ressource (élaboration des conventions ecoqu rt|e|'
14 décembre 2018 PDS2 en 2019)_
C Compl ®ter | 6identification d?gpcoprop
et ne pouvant se maintenir en tant que copropriétaires GRENDBLE /77 ECHIROLLES

(maitrise des logements avant vote des travaux PDS2)

Vendre peut étre

dans | 6in ®r°t ¢
propriétaire
A ce stade,
Gménages identifiés et suivis par URBANae
CCAS ou le SLS a4 )
A diagnostic 1 ménage relogé mi-
A Identification des perspectives de travail 2018 en CHRS suite a
A Accompagnement social adjudication judiciaire
\_ _J
\ j (" Recherche de logement / RV
Ptl e dbéaccuei l d
logement
/ \_ )

2 —
Z - 1 ménage a reloger (OST/convention
<

occupation précaire EPFL-D) 1 it /
2 ménages ne pouvant se maintenir en tant acquisition en cours

GREE?:&E;I{_EES que co-propriétaire I:> recherche de logements
\— J




Acquisition en cours / recherche
de logements dans le contingent AN A ~

-w métropolitain [ QSESYLJ)X S ﬁ S t I Tl YATT é YES(hLI.ENEU'I'ES
Forum des Politiques de R Le '|er .
| 6habi fifat priv®
14 décembre 2018 ecoqu ritrleer
URBANIS / lien avec SDC POP“ /]
COMMISSION i Gvalllifan deie GRENDBLE /% ECHIRDLLES
IMPAYES Signalement copropriété
COMMISSION
SOCIALE
/ACCOMPAGNEMENY
CCAS

ras Yy

Accord Rachat amiable EPFL-D
famille pour G
vendre A
M
\_ Y, Relogement

‘Fxr
Actualisation dossier de
GRENOBLEALPES surendettement

METROPOLE



PDS ARLEQUIN

\)

- Volet Portage immobilier

Forum des Politiques de
| 6habi fifat priv®
14 décembre 2018
DPUR => 2013

Convention de portage EPFL-D 2015-2018
2018/2024
A préemption (9)
A rachat logements Ville (9)
A acquisitions amiables (2)

Evaluation du besoin en portage ciblé : 4 0 € é é é

EPFL-D : outil mal adapté. Fonciere ?

e

GRENOBLEALPES
METROPOLE

LES VILLENEUVES

 Lel
écoquartier
Popu airé

GRENDBLE /4 ECHIROLLES

Difficulté :
motivation des
préemptions

Pas de financement
ANAH pour les
Collectivités

Préemption technique,
Problématique sociale
lourde
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dela phase opérationnelle

Pratiques de |&orega
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Société de requalification
des quartiers anciens

Forum des Politiqgues de

14 décembre 2018



Présentation de la  Soreqa

« Réussir le relogement des habitants en copropriété :
| O®preuve de | a phase op®rati on

> Sylvie Froissart directrice de la Soreqga

> Patricia Massoni responsable service relogement

23



Obijet et statut de la Sorega

Aune société spécialisée : le traitement global de | & h a hiridigna t
- appui aux propriétaires privés + appropriation publique
- projet social, technique, urbain

- coordination avec les acteurs de la lutte contre | 6 h a hindigne t

Aune société publiqgue locale d 6 a m®n a g e(8PeA) t

- capital (150 Ku) 100 % public : Paris (67 %),
Plaine Commune (15%)
Est Ensemble (10%)
Montreuil (5%)
Paris Ouest La Défense (3%)

- fonctionnement « in house » ”



SOK'e\qo\

Territoires dointervention

10 op®rations doéam®nagement conc®d®es et 2 op®rati ¢

Bl PIERREFITE-SUR f

SEINE

STAINS

LA COURNEUVE

BOBIGNY

PANTIN®

NOISY-LE-SEC

* signature des traités de concessic
prévue en 2019

25



Les missions de la Soreqa

AEtudes préalables

AMissions opérationnelles en appropriation publique
- Acquérir et géerer les immeubles
- Reloger les occupants

- Aménager et ceder les terrains

AMissions opérationnelles en suivi incitatif

- Accompagner les propriétaires

26



SoK’e\alo\

LOor gani s katSorega

de

|
4 N
Présidente )
Sandrine Charnoz A i
33 collaborateurs L ) Une Unite  Economique
p 2 et Sociale (UES) avec
Directrice Elogie - Siemp
générale
Valérie de Brem
\ J
4 N
Directrice
Sylvie Froissart
- J
So_us -dlre.c\tlon Service gestion Service Sous -direction . . Servu_:gl
action fonciére . . | t . Service habitat comptabilité
t budget intercalaire relogement aménagement privé gestion
e Patricia Massoni

Pascal Pincebourde

Cyril Marthoud

Francois Gazeau

Nathalie Malou Myléne Lacombe

Conventions Elogie -Siemp / Soreqa

Services généraux
et informatique

Juridique
et marchés

[ Communication

Ressources
humaines

27



Le c o 3t et | e fi nancement des o

Budgets cumul ®s des 10 op®rations déam@&nagement au

DEPENSES RECETTES

Acquisitions 254 346 042 66% |Ventes charges foncieres 97 837 821 25%
Travaux 38 059 214 10% |Loyers intercalaires 3420777 1%

Etudes et honoraires 7 030 745 2%  |Produits divers 13125926 3%

(@ 13 443 715 3% (y compris taxes constructeurs en ZAC)

Gestion intercalaire 21 416 009 6% |Subventions 74 775 109 19%
Frais divers 713 256 0% ANRU 36 361 682

Conduite de projet 42 869 475 11% ANAH 33 349 146

Communication 983 910 0% Autres 5 064 281

Frais financiers 7 486 433 2% |Participations 197 189 166 51%
TOTAL 386 348 799 100% |TOTAL 386 348 799 100%

28



Calendrier -type en appropriation publique

Année 1

Année 2

Année 3

Année 4

Année 5

Année 6

Année 7

Année 8

Démarrage
opérationnel

Acquisitions amiables

DUP en CA

Ordonnance
d'expropriation

Maitrise fonciére

"-\
Relogeme@

Gestion des lots acqu

is

Débranchements

Diagnostics

Démolition et mise en
état des sols

Injections
(si nécessaire)

Cession des terrains

Construction ou

réhabilitation lourde




A Diagnostic social

AMise en place de groupe de travail
relogement

A Charte de relogement
A Accompagnement social et sanitaire

A Aide au déménagement

et plan de

30



ALbaccompagsoeiahe nt

- Vers la régularisation administrative

-Vers | 01 n s enofessianmnelle

- Une mission d 6i n f o r dealéurs odroits

A La procédure judiciaire pour propriétaire

Les démarches

Les principales infractions

Les peines

La jurisprudence

indélicat

31



A Les foyers concernés sont ceux :

- soumis a un risque imminent
- OU en attente d 0 0 u v e Wd draitse
- ou qui sont dépourvus de titre de séjour valide

A Les parcs susceptibles d 6 ° tsallieités

les résidences sociales ou logements conventionnés

par le biais de|l 60i nt er m®dativat i on

les logements privés par le biais de | 6i nt er m®di a
locative

le parc privée des Villes , les lots en portage

Ve

A Le budget

-pour | 6i nt er m@®dativat i on
- pour le parc de logements relais

32



’
SO K'eﬂo\ Immeuble de logements relais au 19 MDezobry-
Saint Denis

33
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